PLAN URBANISTIC ZONAL - "CONSTRUIRE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S| SERVICII PUBLICE - STRADA DEPOZITULUI NR. 9 9l STRADA DEPOZITULUI NR. 13, MUNICIPIUL BUZAU"
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L imita zonei de studiu. Suprafata = 9.724 m?

e Limita loturilor care au generat P.U.Z. Suprafata = 3.983 m?
Suprafata compusa din: str. Depozitului nr. 9 = 1.811 m?
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INVENTARUL LOTURILOR

PARCELA1 |  PARCELA2

LOCUIRE lNDlVlDUAL/\'/ SEMICOLECTIVA
LOT 1=1.051,82m2 | LOT2=978,87 m2

INSTITUTII PUBLICE $I éERVICII DE

INTERES GENERAL |

LOT3=34330m2 | .
SPATII VERZI 7

LOT 4 = 57,87 OT 5 = 788,68 m2 q =
CIRCULATI =
LOT 6 = 358,30 m2 % I
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PROFIL PROI
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Limita proprietate Limita proprietate

Loturi destinate constructiilor

Loturi destinate spatiilor
verzi

DETALIEREA CONFIGURATIEI LOTIZARII
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RETELE EDILITARE - SITUATIE EXISTENTA

| Retea publica de apa potabild

] Retea publicé de canalizare

[ Extindere a retelelor de apa si canalizare propuse
de Compania de Apa Buzau

] Cabluri electrice subterane existente

I Tablou electric container "care alimenteaza containerele
existente"

Conform aviz Distrigaz 316530328 / 28.06.2021:
"Conform planului de situatie prezentat, in zona
analizata, Distrigaz Sud Retele nu detine retele de
distributie sau alte instalatii de gaze naturale".
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Conditionari generate de proximitati

[ Limita unitatior teritoriale de referinta
=} Limita lot C.F

qm— i e cale ferala

U Axulcallor ferate

[ttt Zona de protectie LEA 20 KV (24 m - 12 m din ax, cf. Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie $i de siguranta aferente capacitétilor energetice - revizia | din
09.03.2007 forma actualizaté

{m e e} Zona de protectie cai ferate (100m de la limita cadastrala C.F ) - zona constuibila cu
aviz C.F., conform P.U.G. Municipiul Buzau

Suprafala afectata de conditionéri aduse de zona de protectie C.F. - conform P.U.G.
m Municipiul Buzau- 3859 mp

= e e Z0ni de protecie céi ferate (100m din axul caii ferate) - zona constuibila cu aviz C.F.,
conform QUG nr.12/1997 si a normei metodologice nr. 31/2002

D]]]]] Suprafala afectata de conditionari aduse de zona de protectie C.F. - conform QUG
nr.12/1997 si a normei metodologice nr. 31/2002 - 3468 mp

%5
00
poose!

mzm de siguranta cai ferate (20 m din axul cdii ferate) - conform OUG nr.12/1997 sia
normei metodologice nr. 31/2002

<

<X
BELK
3K

1,001 \

TR
&
S

b

o

L
.'
%
%5

<

\ [ Limita cimiti

[ Distanta minima de proteciie sanitara peniru cimitire umane (in cazul obiectivelor care

J

dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie) - 100 m, cf. Ordin 119/2014

X
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961mp

Delimitarea zonei studiate

SUPRAFATA ZONEI STUDIATE- 9724 P . .

T f—— Limita zonei studiate
Parcela (1) Zona de studiu

Nr. [Coordonate pet.de contur| Lungimi
Pet. laturi

X [m] Y [m] | D(i+1)

1]408702.347 [ 639803.389 26.02

2|408720.182 | 639822.336 74.65

3| 408772.541|639875.545 76.79

41408716.909 | 639928.481 84.15

5]408633.293 | 639919.001 40.54

6]408647.249| 639880.941 50.43

7]408672.699 | 639837.404 45.12

NR. CAD. 62889
SUPRAFATA - 1.811

Loturi destinate constructiilor rezidentiale - 1.053,53 mp

Loturi destinate constructiilor de interes public - 345,93 mp

$(1)=9724.19mp P=397.71m

Delimitarea loturilor ce au generat

puz f—— Limita zonei studiate
f—— Limita terenurilor ce au generat PUZ

Parcela (1) Strada Depozitului nr. 9

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pt. laturi
X [m] Y [m] | p(ii+1)
408760.970 | 639882.620 12.01
408753.748 | 639873.022 12.35
408744.729 [ 639881.464 38.15
408717.491| 639905.235 2.34
408715.727 | 639806.773 12.13
408723.638 | 639915.965 7.56
408718.000 | 639921.000 28.70
408711.700 | 639893.000 27.73
408709.310 | 639865.370 30.39
408712.990 | 639835.200 335
408713.802 | 639831.948 1.14
12(408714.934 | 639832.043 56.03
13(408753.680 | 639872.510 12.99
14| 408762.772 | 639881.783 1.99

S(1)=1811.32mp P=244.86m
Parcela (1) Strada Depozitului nr. 13
Nr. [Ceordonate pct.de contur| LII‘:!?;‘:I“‘
Pt | x[ml [ Y[ml |oGi+1)
408608.157 | 639878.664 27.92
408699.446 | 639906.554 13.11
408686.342 | 639906.855 35.58
4086850.77 g 2.59
408648.419 ( 839908.749 47.18
408666.742 | 639865.299 22.74
. .. 12.19
8|408688.385 | 639838.216 4.00
9]408692.274 | 639838.170 39.83
S(1)=2171.98mp P=205.21m

SUPRAFATA TOTALA A LOTURILOR - 3983 mp

< Lotlioer de consiruci- 2172 mp

Loturi destinate constructilor rezidentiale - 979.31 mp

Lotul 2 - SUPRAFATA 978.87 mp
suprafata edificabil - 549,39 mp
suprafata construibila - 391,54 mp
suprafata liberé - 428,48 mp

ZSoaNonruNL

NR. CAD. 65358
SUPRAFAA - 2.172

NONBUN o
g
N
>
3

Lot liber de constructii - 1811 mp

Lotul 1 - SUPRAFATA 1.051,82 mp
suprafata edificabil - 561,58 mp
suprafafd construibila - 420,72 mp
suprafata libera - 490,24 mp

Lotul 3 - SUPRAFATA 343.30 mp
suprafata edificabil - 188.26 mp
suprafata construibila - 185,38 mp
suprafata libera - 155.04 mp

Loturidestinate spaior verzi - 788.69 mp
Lotul 5- 78869 mp

Loturi destinate spatiilor verzi - 57,87 mp
Lotul 4 - 57,87 mp

.

Lot destinat circulafiilor 6 - 358.30 mp
circulafi carosabile - 253.45 mp
circulatii pietonale - 104.85 mp
numar parcaje - 5

Lot destinat circulatilor 7 - 404.42 mp
circulatii carosabile - 288.22 mp
circulafi pietonale - 116.19 mp
numar parcaje - 5

Suprafala loturilor destinate construciler rezidentiale -
1.051,82mp

Suprafata loturilor destinate constructiilor de interes
public - 343,30 mp

Suprafata loturilor destinate spatiilor verzi - 57,87 mp

Supratata loturilor destinate construclor rezidenale -
978.87 mp

Suprafata loturilr destinate circulatilor - 404.42 mp
Suprafata loturilor destinate spatiilor verzi - 788.68 mp

Supraata lolurior destinate circulaflor - 358.30 mp

LEGENDA
LIMITE

I Limita zonei de studiu. Suprafat3 = 9.724 m?

s L imita loturilor care au generat P.U.Z. Suprafata = 3.983 m?
Suprafata compusa din: str. Depozitului nr. 9 = 1.811 m?
str. Depozitului nr. 13 = 2.172 m?
- ———-] Limite de proprietate propuse (limita loturilor propuse prin P.U.Z.)

i E Edificabil maxim propus

RETELE EDILITARE - SITUATIE EXISTENTA
| Retea publica de apa potabila
] Retea publicd de canalizare

[ Extindere a retelelor de ap4 si canalizare propuse
de Compania de Apa Buzau
[l Cabluri electrice subterane existente
Conform aviz Distrigaz 316530328 / 28.06.2021:
"Conform planului de situatie prezentat, in zona
analizata, Distrigaz Sud Retele nu detine retele de
distributie sau alte instalatii de gaze naturale".

RETELE EDILITARE - SITUATIE PROPUSA

[ = = =] Bransament apa potabila
= === Bransament canalizare

[ ———- Bransament electricitate
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Suprafata lot
(m2)

Nr. Lot

1054

Retragere fatd Retragere minima

de aliniament  laterala 1 (nord)

Retragere minima
laterala 2 (sud)
(m liniari)

1

5

Retragere L .
Suprafata edificabil

(suprafatd maxima
construibila) (m2)

minima
posterioara
(m liniari)

562

BILANTUL LOTURILOR 1-7 (TOTAL) - PROPUNERE CU ROL ORIENTATIV

Constructii readentiale

Suprafatd maxima

construibila la sol

(amprenta constructilor)

(m2)

421

Suprafata max ADC. (ane
desfasurata construita aferenta

CRITERIU
Spatiu liber (spati
verz/ alei/ circulafii)

CUT)(m2) (m2)

1264

979

346

58

2

2

5

0

Spatii verzi

550

Constructii de interes public (educatie, sinatate, cultura, sport, etc.)

188

423

170

17

1175

381

17

158

4

Reglementari in vigoare
conform PUG

BILANT TERITORIAL GENERAL - TOTAL
EXISTENT (conform teren)
m2 % m2 % m2

PROPUS
%

m2 % m2 % m2 %

e . . SubzonalL1a-Locuinte individuale si o . . o Zona SV- Zonaverde, ..
. . ID - zona unitati industriale si . . . . . L Zonal$ - Institutii publice si servicii de . ZonaC - Caide
Zona/ Subzona/ UTR . Teren liber de constructii colective, semicolective mici cu maxim P+2 . scuaruri, recreere, L TOTAL
depozite ’ . . interes general comunicatie
niveluri agrement ’
497 Suprafata teren (MP) 3,983 m2 3,983 m2 100% 3,983 m2 100% 3,983 m2 100% 3,983 m2 100% 3,983 m2 100% 3983m2 | 100%
429 Numar loturi cadastrale construibile 2 2 2 loturi constructi rezidentiale 1 lotconstructi de utilitate publica 2 loturi 2 loturi 7 loturi
Suprafata zona functionala 3,983 m2 3983 m2 100% 2,033 m2 51.04% 346 m2 8 .69% 857 m2 2151% 748 m2 18.77% | 3,983m2 | 1000%
Suprafata maxima CONSTRUIBILA (MP)/
EDIFICABIL MAXIM nu este caaul 0m2 0% 1,103 m2 188 m2
1,291 m2
Suprafata maxima DESFASURATA (MP)
: . nu este cazul 0m2 0% 2439 m2 381 m2

2,820 m2

POT. nu este cazul 0m2 0% 813.14 40.00% 186.80 54% 257.02 30% 125696 | 3156%
CUT. nu este cazul 0m2 0% 1.2 11 035
. conform necesitatlor tehnice si
H maxim . 0m2 0% 9m 9m 9m
normelor specifice
RH maxim conform necesitéﬁlor. tehnice si 0m? 0% 0 P .
normelor specifice

Procent minim de spatii verzi / parcela 20% 30% 30% 70% 32 97%

Suprafata minima de spatii verzi / parceld 797 m2 0m2 0% 610 m2 104 m2 600 m2 1,313 m2

\ X D7) Suprafala afectati de condilionari aduse de zona de protectie sanilara cf. Ordin 119/2014 -

LEGENDA
LIMITE

I Limita zonei de studiu. Suprafaté = 9.724 m?

Limita loturilor care au generat P.U.Z. Suprafatd = 3.983 m?
Suprafata compusa din: str. Depoxzitului nr. 9= 1.811 m?
str. Depozitului nr. 13 = 2.172 m?
Limita intravilan municipiului Buzau
[———] Limita UTR-uri confrom P.U.G. Municipiul Buz&u
F—— Limite de proprietate persoane fizice sau juridice
= = = = Limite de proprietate propuse (limita loturilor propuse prin P.U.Z.)

Limite care corespund subzonelor din Avizul de Oportunitate: L1a, IS, SV, C
= —— ] Limite de proprietate propuse (limita parcelelor din L1a propuse prin P.U.Z.)

Limite care corespund parcelelor rezidentiale (P1 - P10) , fiecarei parcele P fiindu-i alocate céte
o constructie rezidentiald cu doud unitati locative, mai putin parcelele de colt (P5 si P10),
cdrora li se alocd o singura unitate locativa (propunere de parcelare ce va fi analizata si
detaliatd la urmétoarele faze de proiectare, respectiv S.F. i D.T.A.C.)

f———1 Amprenta constructiilor existente

——— Amprenta constructiilor propuse (propunere cu rol orientativ, ce urmeaza a fi analizata si detaliata la
urmatoarele faze de proiectare, respectiv S.F. $i D.T.A.C.)

TIPURI DE SPATII VERZI AFLATE IN PROXIMITATE ZONEI STUDIATE
[ ]SV-Zonaverde, scuaruri, recreere, agrement

G1 - Subzona destinata inhumérii, supusa prevederilor legii cimitirelor nr.
102 din 8 iulie 2014

V//// A G2 - Subzoni destinata constructiilor aferente serviciilor funerare, care
nu se supun prevederilor legii cimitirelor nr. 102 din 8 iulie 2014 (capel3,
magazin produse specifice, grup sanitar pentru personal etc.)

CIRCULATII

[ | Circulafji carosabile
I Circulatii pietonale - trotuare
mm— | ini de cale feratd

Zone de protectie

i Zon3 de protectie LEA 20 KV
f= === Zon4 de protectje céi ferate (100m) - zond constuibila cu aviz C.F., conform P.U.G. Municipiul Buzau

Distanta minima de protectie sanitara pentru cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de
aprovizionare cu apa din sursa proprie) - 100 m, cf. Ordin 119/2014

REGLEMENTARI URBANISM

JEEEEg
LT1 11l
Alinierea obligatorie a constructiei

[ Spatii verzi pe pamant natural
PE5545] Spatiu ocazional carosabil, pietonal

Vegetatie de aliniament propusé

= Intrare / lesire carosabil

>

< Intrare / lesire pietonal

Edificabil maxim propus

TIPURI DE SPATII VERZI PROPUSE
[ | SV-Zonaverde, scuaruri, recreere, agrement
0007 Spatii verzi pe pamant natural

RETELE EDILITARE - SITUATIE EXISTENTA
[m—] Retea publici de apa potabila
[mmm—] Retea publica de canalizare
[ Extindere a retelelor de apa si canalizare propuse
de Compania de Apa Buzau
[E==] Cabluri electrice subterane existente
Conform aviz Distrigaz 316530328 / 28.06.2021:
"Conform planului de situatie prezentat, in zona
analizata, Distrigaz Sud Retele nu detine retele de
distributie sau alte instalatii de gaze naturale".

RETELE EDILITARE - SITUATIE PROPUSA
[F= =] Bransament apa potabila
== Bransament canalizare
== Bransament electricitate

CATEGORII DE SPATII VERZI PROPUSE
LOTUL 1

UTR SV - Zona verde, scuaruri, recreere, agrement
(LOTUL 4) = 41 mp (2.24%)

SPATII VERZI PE PARCELE

TOTAL LOTUL 1 = 315.54 mp, din care:

P1=74.19 mp

P2=56.19 mp

P3=56.10 mp

P4=55.93 mp

P5=73.13 mp

TOTAL LOTUL 3 = 102.99 mp

TOTAL SPATII VERZI PE PARCELA = 418.53 mp (23,10%)
TOTAL SPATII VERZI (LOTUL 1) = 459,53 mp (25.37%)

LOTUL 2

UTR SV - Zona verde, scuaruri, recreere, agrement
(LOTUL 5) = 552 mp (25.75%)

SPATII VERZI PE PARCELE
TOTAL LOTUL 2 = 293.79 mp, din care:
P6=71.39 mp

P7=55.44 mp

P8=55.43 mp

P9=55.42 mp

P10=55.95 mp

TOTAL SPATII VERZI PE PARCELA = 293.64 mp (13,51%)
TOTAL SPATII VERZI (LOTUL 2) = 845,64 mp (38.93%)

TOTAL

UTR SV - Zona verde, scuaruri, recreere, agrement
(LOTURILE 4,5) = 593 mp (14.87%)

SPATII VERZI PE PARCELE

TOTAL SPATII VERZI PE PARCELA = 712.19 mp (17,88%)
TOTAL SPATHI VERZI = 1304.78 mp (32.76%)

REPARTITIE FUNCTIONALA
LOCUIRE INDIVIDUALA INSIRUITA / SEMI-COLECTIVA / COLECTIVA

A

SERVICII PUBLICE l

SPATII VERZI

UTR L1a- Locuinte individuale si colective,
semicolective mici cu maxim P+2 niveluri

INDICATORI URBANISTICI
P.0.T.max = 40%
C.U.T.max=1,2

RHmax = P+2(9m)

SUPRAFATA TOTALA =2.030,70 m2
LOT 1=1.051,82 m2
LOT 2=978,87 m2

UTR IS - Zona pentru institutii publice si servicii de
interes general

INDICATORI URBANISTICI
P.0.T.max = 54%
C.U.T.max=1.1

RHmax =P+1(9m)

SUPRAFATA TOTALA = 343,30 m2
LOT 3 = 343,30 m2

Vi

UTR SV - Zoni verde, scuaruri, recreere, agrement

INDICATORI URBANISTICI
P.O.T.max = 30%
C.U.T.max=0.35

Hmax = 9m

SUPRAFATA TOTALA = 1.304,78 m2
LOT 4 = 57,87 m2 (70%=40,51 m2)

LOT 5 = 788,68 m2 (70%=552,08 m2)
SPATII VERZI PE PARCELE = 712,20 m2

CIRCULATII

UTR C - Zona cailor de comunicatie
INDICATORI URBANISTICI

P.0.T.max = 0%

C.U.T.max =0.00

Hmax = 0m

SUPRAFATA TOTALA = 762,72 m2
LOT 1=358,30 m2
LOT 2 =404,42 m2

Oana Georgiana L.
VOICU
master urbanist

NOTA GENERALA

DOMENIUL DE APLICARE PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE - STR. DEPOZITULUI NR.9 $I NR. 13, MUNICIPIUL BUZAU

1. Reglementérile PUZ sunt obligatorii si se aplicé strict pentru imobilul amplasat in strada Depozitului nr. 9 i nr. 13, municipiul Buzau, judet Buzau

2. Reglementarile definite pentru terenurile fnvecinate au caracter strict orientativ si nu impun sarcini asupra acestora, daca autoritétile publice locale responsabile cu
gestiunea activitatii de urbanism si amenajare a teritoriului la nivelul Municipiului Buzéu nu dispun altfel. Pentru aceste terenuri se mentine incadrarea conform
prevederilor PUG Buzau, pan la aprobarea altor documentatii de urbanism coincidente de tip PUZ ce contin reglementari diferite.

BENEFICIAR: Priméria Municipiului Buzau

. DENUMIRE LUCRARE:"CONSTRUIRE LOCUINTE §I FUNCTIUNI COD PROIECT:
LRB[/\ COMPLEMENTARE , DOTARI $1 SERVICII PUBLICE - STRADA AGS BZPUZ SOC
URBANISTS ARHITECTS ENGINEERS DEPOZITULUINR. 9 $| STRADA DEPOZITULUI NR. 13, MUNICIPIUL 040820
d b BUZAU"
° oou, ore - ,H ABAIC?IU GWLOFB/:‘L SERVIICES AMPLASAMENT: N.R. CAD 62889, N.R. CAD 65358
} camtTAt FLEaRe SUBLIME SUPRAFATA: Zona de studiu = 9.724,19 mp, St Depozitului. nr 9 = 1.811
mp, Strada Depozitului. nr 13 = 2.171 mp
ADRESA IMOBIL: STR. DEPOZITULUI NR. 9 $I NR. 13, MUN. BUZAU
SEF PROIECT | urb. Oana Georgiana VOICU ) t\v/ 70 FAZAPU.Z.

urb. Gabriel Alexandru ION ot SCARA: 1:1000

PROIECTAT/ PLAN$A: RETELE TEHNICO-EDILITARE - SITUATIA

DESENAT 2 PROPUSA

arh. Teodor Stelian SANDRU ) FORMAT 841 x 841mm

VERIFICAT urb. Oana Georgiana VOICU DATA: 30.07.2021
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